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SOLAR EN VENDA - GIRONA EIXAMPLE SUD / 2.500.000 €
ZONA HIPERCOR

PRODUCTE APIALIA.- Solar urba per a promocié d habitatges, a la zona de I'Eixample sud / zona
comercial Hipercor; Superficie solar 480 m2.  Edificabilitat total de 2.952 m2/de sostre : Planta
baixa de 480 m2 més altell de 312 m2 + 4 plantes de 480 m2 cadascuna, més planta sota coberta
de 240 m2. Molt propera a Estaci6 de tren i AVE, estaci6é de bus provincial, comarcal i estatal.
Solar ubicat davant del centre comercial El Corte Ingles - Hipercor de Girona, zona consolidada i
proveida de Serveis i equipaments, ( escoles , instituts, parcs infantils, parc migdia, farmacies,
sanitaris, clinica Girona, hotelers, restaurants i zona comercial amb petits comercos ).  Adjuntem
expedient de presentacié amb dades concretes. Demaneu més informacio.

Operacio: Venda Tipus: Terreny
Municipi: Gironés Superficie: 480 m?
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Solar en venda

Carrer de Barcelona, numero 105
CP 17003 Girona

®
apl alla Girona

Solar per a promocid d’habitatges
Introduccid ;

Zona de |'Eixample sud / zona comercial Hipercor; Superficie solar 480 m2.

Edificabilitat total de 2.952 m2/de sostre : Planta baixa de 480 m2 més altell de 312 m2 + 4 plantes de 480 m2
cadascuna, més plantasota coberta de 240 m2,

Molt propera a Estacio de tren i AVE, estacio de bus provincial, comarcal i estatal.

Solar ubicat davant del centre comercial El Corte Ingles - Hipercor de Girona , zona consolidada i proveida de
Serveis i equipaments, ( escoles , instituts, parcs infantils (parc migdia ) farmacies, sanitaris (clinica Girona ),
hotelers, restaurants i zona comercial amb petits comergos ).
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Ubicacio: Girona Ciutat
Eixample sud- Zona Centre Comercial Hipercor
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Referencia cadastral - 48663200G8446F0001X0

: ] CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
gﬁ":’ i DERCOL TR DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
nep Referenci I: 48663200 X0

DATOS DESCRIPTIVOS DELINMUEBLE

Superficle grafica: 481 m2
Localizacion:

s Participacion del inmueble: 100.00 %
CL BARCELONA 105 Suelo Tipo:

17003 GIRONA [GIRONA]

Clase: URBANO

Uso principal: Suelosin ed.
Superficie construida: :
Afio construccion: 1

a0

Normativa Urban‘istica

Planejament Urbanistic. MPGOU n° 17 - PA Discontinu 103
Numero d'expedient de 'Ajuntament: 2006006858

Nimero d'expedient d'Urbanisme; 19-104

Aprovat definitivament pel Conseller (28/03/07)

Publicaci6 definitiva en el DOGC nim. 4881 de 11/05/07

Clau 1.2 - Zona Eixample
Art. 201 del Pla General d'Ordenaci6 Urbanistica de Girona (Text Refos)

Recull els eixamples urbans i suburbans histdrics, on prengué lloc ['extensio urbana de finals de
segle XIX i primera meitat del XX fins la generalitzaci del vehicle privat i sobre els que s'han
prodult el pes de creixement i de la localitzaci de les aclivitals centrals i de servei. Comprén
['edificaci6 entre mitgeres amb faganes sobre Ialineacid de vial. Inclou conjunts amb tipologia de
casa de cos

Normativa Urbanistica— conveni urbanistic

Una vegada dutes a termes les modificacions de planejament necessaries, els
senyors Soler Garcia seran adjudicataris en plena propietat i mateixa titularitat
indivisa, d'una finca amb facana a la carretera Barcelona 107, de 480 m2 de

er fer constar que el present b < =
ol Siags T ; superficie i dotada d’un sostre edificable de 2,400 m2/sostre, més una superficie

addicional de 240 m2 que comprén planta sota coberta i 312 m2 destinats a altell
en planta baixa i a la mateixa finca.
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Real Estate Costa Brava ref. GABINETIMMO - 1
. » ' DILIGENCIA.- Par fer constar que, per acord
Habitatges i Locals i o TR
!.ﬁ;A\ECRETARLA GENERAL,
comercials- B+4 S
Ajuntament “”de Girona
+ Facana Carrer Barcelona: 29,65 m
+  Fagana Posterior: 29,65m ]
3 2 /’w s
+ Profunditat; Carrer Carrer Narcis Blanch: 16,10 m ’I\RZN 7
7
+ Profunditat: Carrer Carles Rahola : 16,10 m 3
7 Rae

EDIFICABILITAT: Baixos + 4 plantes ~ /
Sostre edificable 2.952 m2 / sostre

240 m2 sota coberta

312m2 altell de planta baixa

2.400 m2 habitatges

NGm[_PROPIETARI J\su‘ m2
ﬁ- T i ﬁmo;‘

R7 | Aluntament | 18,10 |

4 @ Poligon dactuaci
Ajuatzment™ do Glroaa

PROJECTE DE REPARCEL.LACIO VOLUNTARIA -POLACTUACIO 1 QU [ENT COMERCIAL
; q
4| ADIUDICACIO DE FINGUES A’ QZ Q & 111000
- Girona, octubre 2008 - ks Taenics Munielpola

Planejament

girona.cat/plageneral/ws/clau?id=1.2 girona

Plancjament  girona.cat
UMAT

La densitat d'habitatges per
parcel-la ha de complir el
modul d'1 habitatge per cada
80 m2 de superficie construida
destinada a Us residencial.

- ! ‘\1 - Classificacio deol sbl

Ged W

‘Edificis: 1 element trobat.

Assdaedifeable B

S e 1] Ca [

b Proteccid de sistemes: 1 element irobat.

Altres: 2 eements robats.
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Aprofitament ;

EDIFICABILITAT - Planta baixa

) ) +Pl. altell
Locals i habitatges +4PL.Pis

+P, Sotacoberta

Sostre edificatori ;
2.400m2

+ 240 m2 Sotacoberta
+312 m2 Planta altell

Max. Habitatges:
80 m2/habitatge

* Planta Baixa: 480m2

* Plantaaltell: 312m2

* Planta 1a: 480 m2

* Planta 2a; 480m2

* Planta3a: 480m?2

* Plantada; 480 m2

* Sota coberta; 240 m2

Total sostre edificable=2.952 m2

EDIFICACION AISLADA, VIVIENDAS-APARTAMENTO

Cost Directe Construccio (CDC)

‘ ‘_j_’m..ml—-’ﬂu-‘
RO TG
P -__ll_’ﬂﬂ_fu!n_ﬁl__‘.l'u_%‘

Habitatges:
* 1.387,55 € m?

Valor en € por m’ edificado sobre rasante, incluido ¢l 20 % b, industrial y g, generales

Movimiento de tiamas ........... 539 “Energia solar AC.S) ........ 56,59
Cimentacion ..........coeeiie .80 Materal sanitasio y griferia e 3234
Estructura . . Electricidad . A7

Saneamierto (norizontal y Calefaccion
A&ba\dena gruesa Instalaciones

Pla nta S u bte r r‘a n ia : : ?cgizj;éoi Priiors ‘ awiss Fumistacny

Sola 73‘9‘ A.Scen.soleg 2
»  acabados interiores .... 36,78 \éxd:mna =
H ayudas a industriales ... 31,61 intura ...
( destinada a garatge) sy oo i e
Cenajerla 34,94 5egundadymlud 2% .. 2450
Carpinteda v?:::ri”;’ gggi choranos técncos y pormisos do )
2 Persianas ... 931 L i 1
o m it AR o o s
! Renovacién aire 14,07 “Aqua calonts sanitaia

DESGRIPCION
Mavimiento de Yeras: L necesaria pora cenantaci y red do abafalos - Cimentacide: Iml'n'ymﬂlﬁ mwmommum

tiv hasta o iton ngorer

! ¥ youg 7 m en ol oo
Iociido el itablo o
tochada: y 7orce do obea vsda. - Albadlloria sola~
Comedie. < Apahlers % Aoofderi
noconaias - Yeoerlay : g vt  Co0na Y oo
thndo: popdossh s
o enbianco.
 porianas: Do et con o o s et - Fonanons: iad do 0ua i caentscon ubwado polatons el
~ Material
'y gt cal vl - Bccdads Giodo 0 dcietion b G s, c;mmm Mangtubudar
radiadores do chapa y caidint Mt 8 Gos. - tona coloctiva TV-

st , o

mina I:nmxv o tabléro 0 formenido con BCABKI0 e MRLIMAA. - - hasansoros:
000 prar y moter ~Vidrert: Vi £-6.8 y baico
s €N vi ¥ toches.

Fai oblener ol coste 0, dostinsdo B SPACHNION. wﬂp!uvﬂswmhddt 3 o ejecucion, ont of
509y ol 60 5 dol phisfiensigschibiens

3 il G0 Musbies. 0o cocaa acobudes

FONT: BEC -Boletin econémico de la construccion—Agost 2023
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Real Estate

Costa Brava ref. GABINETIMMO - 1

SUPOSIT NOVA PROMOCIO

SUPERFICIE
CONSTRUIDA
HABITATGE (m?) HABITACIONS  BANYS FACANA PREV PREU m?
VALORS COMERCIALITZACIO :

1R 85 1 1 POSTERIOR 195000008  229412€
1w 48 1 1 POSTERIOR 170000006 354167€
Rangs de preu finals de venda: 3ER 8 2 1 PRINCIPAL 200000006 307692€
ATIC 69 2 1 PRINCIPAL 25000006 326087€
1w 30 2 1 PRINCIPAL 220000005 2750006
20N 7 2 1 PRINCIPAL 23000000¢  2.04872€

2.993,22 € / m2 construit- valor mig
BAIXOS 131 3 2 POSTERIOR 360000006  2505.42€
BAIXOS 117 3 2 POSTERIOR 330000006 2.82051€
1R 109 3 2 POSTERIOR 340000008 311527¢€
3.100,00€ / m2 construit 20N 1 3 2 POSTERIOR 310000006  2767,86€
3ERIATIC 9% 3 2 PRINCIPAL 300000006 3061,22€
1ER120M o 3 2 PRINCIPAL 290000008 2955,18€
. 3R i 3 2 POSTERIOR 30000006 2857,14€
Font ; promocid propera a la venda ATIC 90 2 2 POSTERIOR 35000000€ 3888,89€
Ctra. Barcelona, numero 125 de Girona 003N 11 ‘ 2 POSTERNOR 30000008 25652

VALORS MITJANS 280.000,00€ 299322€

Detall dades promocio obranova:

+ Rang baix ; Girona- Eixample Sud + Rang Mitja ; Girona- Eixample Sud
+ €/m? de venda: 2.993,22 €/m? +£/m?de venda: 3,100,00 €/m?

» Cost construccio: 1.387,55€/m? » Cost construccio: 1.387,55€/m?

* Marge Promotor; 758,79 €/m?* * Marge Promotor; 865,57 €/m2*

* Previsi6 de vendes : 6.465.355,20 € * Previsi6 de vendes : 6.696.000,00 €

Més Local comercial amb altell i garatges, no inclosos. Més Local comercial amb altell i garatges, no inclosos.

La repercussio del solar ha esta deduida del marge del promotor. La repercussio del solar ha esta deduida del marge del promotor.

* Calcul corresponent a 2.160 m2/sostre habitatges -

(planta primera 480 m2, planta segona 480 m2, planta tercera 480 m?, planta quarta 480 m2 i planta sotacoberta 240 m2 )

*Falten planta baixa ( local +altell ) i 35 places d'aparcament aprox. ( planta subterrania -1i-2 o bé planta subterrania -1 i
algunes a planta baixa ), segons futur projecte.
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